Z  Á  S  A  D  Y

Rady města Jablonné v Podještědí číslo 1/2006

pro pronájmy bytů v domě s pečovatelskou službou
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1. Základní ustanovení

1) Nakládání s byty v domech s pečovatelskou službou (dále jen DPS) se řídí ustanoveními občanského zákoníku (zejména osmá část, hlava VII.

Nájemní smlouva a v ní oddíl čtvrtý – zvláštní ustanovení o nájmu bytu), dle zákona 102/1992 Sb., ve znění pozdějších předpisů (zvláště jeho ustanoveními o bytech a domech zvláštního určení) a navazujícími právními normami.

2) Provoz DPS se řídí provozním řádem. Tento může být po projednání v radě  

      města Jablonné v Podještědí doplněn specifickými ustanoveními.

3) Byty v DPS jsou byty v domech zvláštního určení (zákon č.102/1992 Sb., ve  

      znění pozdějších předpisů).

4) Byty zvlášť určené pro ubytování zdravotně postižených (dále jen 

      bezbariérové byty) mají charakter bytu zvláštního určení (zákon 102/1992 

      Sb., ve znění pozdějších předpisů).

5) Byty v DPS se člení na:

· byty pro důchodce

· byty zvlášť upravené pro ubytování zdravotně postižených (viz. Čl.4)

6) Nájemní smlouvu o pronájmu bytu v DPS uzavírá pověřená osoba v DPS 

      nebo MěÚ Jablonné v Podještědí.

7) Na pronájem bytu v DPS není právní nárok.
2. Podmínky pro přijetí do DPS

1) Do DPS budou přijímáni občané, kteří vzhledem ke svému zdravotnímu stavu, věku, sociálním a bytovým podmínkám potřebují služby poskytované v rámci DPS.Žadatel je důchodce či zdravotně postižený občan.

2) Do DPS budou přednostně přijímání občané města Jablonného v Podještědí a jeho přilehlých obcí z Heřmanic, Kněžic, Petrovic, Lvové a Postřelné. V případě nezájmu občanů může být byt přidělen zájemcům z jiných měst a obcí, kteří mají podanou platnou žádost.

3) Do DPS budou přednostně přijímáni občané, kterým je poskytována některá z nabízených služeb (obědy, nákupy, úklid apod.)

4) Do DPS budou přijímáni občané schopni vést samostatný život ve vhodných podmínkách.

5) Do DPS budou přijímáni občané, kteří nejsou zbaveni svéprávnosti.

6) Do DPS budou přijímáni občané, kteří dosáhli důchodového věku (je možné udělat výjimku u invalidních).

7) Do DPS budou přijímáni občané, kteří mají uspokojivý zdravotní stav.

8) Při přijímání občanů do DPS budou zohledňováni občané, žijící v domě bez centrálního topení a žijících ve vyšších patrech.

9) Při přijímání občanů se bude přihlížet k situaci, žije-li žadatel/ka sám/a v domě nebo bytě.

10) O stížnostech, připomínkách, výjimkách z pravidel a případných změnách rozhoduje Městská rada v Jablonném v Podještědí.

11) Při přijetí občanů do DPS respektovat, má-li občan děti nebo nejbližší příbuzné v Jablonném v Podještědí, někdy je nutné zkoumat i vzájemné vztahy (spolupráce sociálního odboru MěÚ Jablonné v Podještědí, ale i informace pečovatelek provádějící pečovatelskou službu u starých občanů)

12) V případě, že se jedná o manželskou dvojici, dvojici druha s družkou, sourozeneckou dvojici, či jiný obdobný pár žádající společně o jednu bytovou jednotku, musí podmínky článku 2 odst. (1) splňovat alespoň jeden z nich. Ostatní podmínky se vztahují na všechny žadatele.

13) Pokud jeden z partnerů dvojice zemře, bude druhému nabídnut byt pro jednotlivce, bude-li volný. Pokud nebude byt volný ihned, nabídne se po uvolnění. Byt pro dvojici bude pak přidělen dalším žadatelům.

14) Nájemní smlouvu s klientem uzavírá pověřený pracovník MěÚ Jablonné v Podještědí nebo DPS v Jablonném v Podještědí, po schválení Městskou radou.

15) Dojde-li k závažné změně zdravotního stavu, kdy obyvatel potřebuje celodenní komplexní péči, kterou mu nemůže poskytnout DPS,je obyvatel přemístěn do zařízení, které je pro tuto péči určeno.

16) Obyvatel DPS může být přemístěn do jiného zařízení jen se souhlasem nebo se souhlasem zákonného zástupce, pokud tomu nebrání zdravotní důvody.

17) Žadatel je občan ČR způsobilý k právním úkonům.

18) Zdravotní stav žadatele musí odpovídat charakteru tohoto zařízení, proto žádost musí být potvrzena příslušným lékařem. Toto doporučení se aktualizuje před uzavřením nájemní smlouvy k bytu v DPS.

19) Žádost musí být podána na příslušném formuláři, vydaném MěÚ Jablonné v Podještědí, formuláře jsou k dispozici u vedoucí DPS.

20) Podmínky pro přijetí nesplňuje občan, který:
a. je postižen psychickými poruchami, které vylučují soužití v dané komunitě, a dále občané s rysy nesnášenlivosti a asociálního jednání, alkoholismu a jiné toxikomanie, pod jejichž vlivem by mohl být narušován život v DPS

b. vzhledem ke svému zdravotnímu stavu potřebuje celodenní ošetřovatelskou péči (DPS není ústavní zařízení)

c. nesplnění podmínek bodu a)hodnotí příslušný lékař, viz odstavec (4) článku 2.

d. Je v trvalém pracovním poměru

e. Je současně uživatelem dalšího bytu

3. Evidence žádostí o byt

1) Písemné žádosti o byt v DPS spolu s vyjádřením lékaře jsou přijímány a evidovány u vedoucí DPS.

2) Žadatel o byt v DPS bude vyrozuměn o zapsání do seznamu, nejpozději do 30 dnů ode dne podání žádosti.

3) Doručená písemná žádost o byt v DPS bude před přidělením postoupena bytové komisi, radě města a sociálnímu oddělení MěÚ k posouzení.

4) Žadatel smí podat pouze jednu žádost.

5) Zvlášť se evidují žádosti na bezbariérový byt.

4. Vyřazení žádostí z evidence

Žádost o byt v DPS bude z evidence žádostí vyřazena:

 1)   -   na základě žádostí občana o vyřazení

· žadatel přestal splňovat podmínky

· žádost byla kladně vyřízena

· žadatel byl umístěn v domově důchodců či jiném ústavu sociální péče

· žadatel získal jiný byt

                      2)           -    v případě, že bez vážných důvodů (2x) odmítne žadatel uzavřít 

                                          nájemní smlouvu na byt v DPS

5. Stanovení pořadí žádostí o byt v DPS

1) Žádosti o byt v DPS se sestupně setřiďují podle počtu bodů přiřazených na základě pravidel uvedených v článku 6, je-li počet bodů stejný pro více žádostí, řadí se tyto žádosti dle přiděleného počtu bodů, je-li tento stejný, dle data podání. Pokud i ta jsou stejná, rozhodne rada města po konzultaci s vedoucí DPS a bytovou komisí.

2) Seznam žádostí o byt v DPS je setřiďován 2x ročně, vždy k 1. 1. a 1. 7. daného roku. Pořadí určené k těmto termínům je závazné po celé následující období a podléhá schválení RM, která může stanovit další termíny pro sestavování tohoto seznamu, po projednání v bytové komisi.

6. Hodnocení žádostí o byt v DPS

1) Každá žádost se hodnotí bodovacím systémem dle kriterií stanovených těmito zásadami. Splnění každého kriteria se hodnotí počtem bosů.Výsledný počet bodů se pro danou žádost stanoví jako součet bodů přidělených jednotlivým kriteriím.

2) Rozhodující kriteria pro zařazení žadatele do seznamu žádostí o byt v DPS jsou:

a) trvalé bydliště v Jablonném v Podještědí a jeho přilehlých obcích -

Postřelná, Heřmanice, Petrovice, Kněžice, Lvová

ANO    -   5   bodů

NE        -   0   bodů
b)  délka podání žádosti :  1rok   -   2 body

c)  kategorie a velikost uvolněného obecního bytu ,který může být 

      pronajat jinému žadateli:

      I.kat.   vel.  1+3 a větší        -   15 bodů

      I.kat.   vel.  1+1 a 1+ 2        -   10  bodů

      I.kat   ostatní                        -     5  bodů

      II.kat.  vel. 1+3 a větší          -   10 bodů

      II.kat.  vel  1+1 a 1+2           -     5 bodů

      II.kat.   ostatní                       -     3 body

d) pro posouzení naléhavosti zdravotního stavu žadatele (zhoršování zdravotního stavu) a sociální potřebnosti řešení žádosti žadatele (osamocenost žadatele, přístupnost stávajícího bydliště apod.) o nájem bytu v DPS přidělí sociální oddělení MěÚ body dle tabulky

Naléhavost  vyšší        -    5  bodů

Naléhavost okamžitá   -  15  bodů

e) pro posouzení naléhavosti řešení žádostí žadatele o nájem bytu v DPS dle sociálního hlediska přidělí bytová komise na základě dohody s vedoucí DPS :

Naléhavost                   1   -  5  bodů                                      

f) žadatel má zavedenou pečovatelskou službu    -   15  bodů

7. Nájemní smlouvy a nájemné

1) Nájemní vztah vzniká uzavřením smlouvy mezi žadatelem a majitelem bytů – městem Jablonné v Podještědí.

Nájemní smlouva bude uzavřena na dobu neurčitou.

2) Jednotlivým osobám budou nabídnuty byty velikosti 0+1, dvojicím dle možnosti i byty větší a to 0+2 za podmínek zákona č. 102/1998 Sb., ve znění pozdějších předpisů.

3) V souladu s ustanovením § 10 zák. č.102/1998 Sb., ve znění pozdějších předpisů, který upravuje nájmy bytů v domech zvláštního určení, oddělení sociálních věcí MěÚ vydá souhlas s přidělením bytu zvláštního určení v DPS.

4) Veškeré pronájmy bytů schvaluje RM.

5) Výše nájemného za 1m2 započitatelné plochy činí 29,28 Kč/1m2/měsíc.Výše nájemného bude měněna dohodou nebo v termínu a způsobem daným příslušným právním předpisem.

6) U bytů 0+2 je možno na základě dohody o skončení nájmu z důvodu snížení počtu obyvatel bytu ponechat nájemné stejné za 1m2 započitatelné plochy, a to pouze na dobu než bude uzavřena nová nájemní smlouva k nejdříve uvolněnému bytu 0+1.

7) V případě, že při snížení počtu uživatelů v bytě 0+2 pozůstalý uživatel tohoto bytu nevyužije možnosti dle článku 7 odstavec (6) a nedá souhlas ke skončení nájmu v bytě 0+2 a rozhodne se jej dále užívat, bude výše nájemného za 1m2 započitatelné plochy v tomto bytě zvýšena na 58,56 Kč/1m2/měsíc.

8. Přechodná a závěrečná ustanovení

1) Zásady nabývají účinnosti dnem 7. února 2006

2) Schváleno a projednáno v RM Jablonné v Podještědí dne 6. února 2006, usnesením číslo 683/2006.

                                                                                  Vlasta Dozorcová

                                                                                   starostka města
